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B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKO STANOVANJE datum:  Septembar 2019.

Bar, Jul 2019. godine 

UGOVOR 
za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za postavljanje privremenog objekta – kiosk 

na lokaciji označenom br. 26.25, Opština Bar 

između: 

1. „b4 PROJEKT“, d.o.o., Bar, Ulica Bulevar revolucije b4, 85000,

Bar, 

Koga zastupa Boris Vukadin,dipl.ing.arh. 

i 

2. Musić Selma (u daljem tekstu Investitor)

PREDMET  UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA izgradnju sambenog objekta, 

na lokaciji u zahvatu DUP-a “Veliki pijesak”, zona B, podzona B2, na urb. parc. 

broj 50, koju čini kat. parc. broj 3098, KO Dobra Voda, Opština Bar. 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o uređenju 

prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona 

o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,

39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, 

br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 

tehničke dokumentacije. 

Član 2. 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 

odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 

Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 

tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 

izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta 

koja je prethodila ovom Ugovoru. 

Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 

sljedede faze: 

 IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE



IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKO STANOVANJE datum:  Septembar 2019.
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TEHNIČKI OPIS 



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKO STANOVANJE datum: avgust, 2019. godine 

Investitor:      Musić Selma 

Lokacija:       Urb. parc. br. 50, kat. parc. br. 3098, Dup “Veliki  pijesak”, KO Dobra Voda, 

Opština Bar. 

Objekat:        Turističko stanovanje 

TEHNIČKI OPIS 

Na zahtjev Investitora urađeno je Idejno rješenje za izgradnju objekta turističkog 

stanovanja u zahvatu DUP-a „Veliki pijesak“ na urb.parc. broj 50, , koju čini kat. parc. Broj, 

KO Dobra Voda, Opština Bar. 

Lokacija: 

Urbanistička parcela broj 50, u zahvatu DUP-a „Veliki pijesak“, površine 308,00 m2, sastoji 

se od kat. parc. 3098, KO Dobra Voda, Opština Bar. 

Namjena planiranog objekta na ovoj lokaciji je turističko stanovanje. 

Parcela je nepravilnog oblika, neizgrađena i nalazi se uz postojeći lokalni put sa kojeg je 

omogućen pristup parceli. 

Planirano: 

Projektovan je turistički objekat, spratnosti Po + P + 1 +Pk, shodno projektnom zadatku, 

UT uslovima i geodetskoj podlozi. 

Namjena objekta je turističko stanovanje sa potrebnim brojem parking mjesta po jedinici 

stanovanja. 



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKO STANOVANJE datum: avgust, 2019. godine 

PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA 

Br. ETAŽA Neto P (m2) BGP (m2) 

1. Podrum 71,30 99,70 

2. Prizemlje 65,95 82,60 

3. Sprat 93,75 111,05 

4. Potkrovlje 62,30 73,00 

UKUPNO: 293,30 366,35 

ZADATI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI za UP broj 50, KO Dobra Voda: 

 Namjena planiranog objekta:  turističko stanovanje 

 Max. indeks izgrađenosti:  0,40 

 Max. indeks zauzetosti:  1,80 

 Max površ. pod objektom:  140,0 m2 

 Max ukupna BRGP:  554,40 m2 

 Max broj etaža:  5 

 Min broj PM:      1 PM / 1 stan 

 Zelene površine:  min. 30% od površine parcele 

PROJEKTOVANO / UP broj 50: 

 Površina UP:      308,00 m2 

 Spratnost objekta:   Po + P + 1 + Pk 

 BGP objekta:  366,35 m2 

 Površina pod objektom:    82,60 m2 

 Indeks izgrađenosti:  0,66 

 Indeks zauzetosti:   0,15 

 Br. PM:  1 

 Zelene površine:  31,4% 



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKO STANOVANJE datum: avgust, 2019. godine 

Konstrukcija: 

Projektovana konstrukcija je zidana sa horizontalnim i vertikalnim AB serklažima. 

Međuspratna konstrukcija i podna ploča su arm.bet. U nivou podruma su ab platna koja 
formiraju i tehničke prostorije i školjku bazena kao i rezervoar za vodu.
Krov je ravna arm.bet. ploča, sa potrebnim izolacionim slojevima. U nivou 3. etaže 

dijelom prohodna krovna terasa,a dijelom ozelenjena krovna površina.  

Materijalizacija: 

Objekat je projektovan u modernom stilu. 

Za obradu površina fasada se koristi kombinacija demit fasade, talpi i klesanog kamena, 

a u svemu prema grafičkim prilozima. 

Fasadna bravarija su AL profili crne boje sa temoizolacionim staklom.  

Uređenje parcele: 

Ispred objekta, u nivou prizemlja, je uređeni plato sa bazenom.  

Slobodne površine su uređene zelenilom sa visokim i niskim rastinjem autotonih biljaka i 

površina koju one zauzimaju iznosi 96.75 m2 , odnosno 31,4% površine urbanističke 

parcele. 

Staze i plato iza objekta su betonske ploče. 

Ograda parcele su betonske podzine, visine 0,40m sa transparentnom žičanom ogradom, 

prilagođena kaskadnim površinama prema postojećem stanju terena. 

U okviru parcele je predviđeno 1 PM uz objekat prema postojećem lokalnom putu. 

Infrastrukturni priključci: 

Vodovod i kanalizacija: 

kao privremeno rješenje do izgradnje hidrotehničke infrastrukture, projektovan je bio-

septik uređaj sa upojnim bunarom za prihvat fekalne kanalizacije, kao i rezervoar za vodu 

za vodosnadbijevanje. 



IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKO STANOVANJE datum:  Septembar 2019.

datum:  Septembar 2019.



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKO STANOVANJE datum: septembar, 2019. godine 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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O1. POD NA TLU

- keramika na ljepilu
- cementni estrih
- pvc folija
- termoizolacija

- hidroizolacija
- nabijeni beton
- tampon sloj
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O2. MK

- keramika na ljepilu
- cementni malter
- pvc folija

1 cm
3 cm
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- malter 2 cm

- keramika na ljepilu

O3. POD TERASA

1 cm
4 cm

- hidroizolacija
- penobeton u sloju za pad 4-6 cm
- PVC folija
- stirodur 5 cm
- parna brana sa parodif. slojem
- sloj za pad min 3 cm

- DEMIT fasada
14 cm
3 cm

- hidroizolacija
- cementni malter

- PVC folija
- stirodur 5 cm
- parna brana sa parodif. slojem
- sloj za pad min               3 cm

O4. KROVNA TERASA

- hidroizolacija

- sloj za pad 3-5 cm

- PVC folija

- termoizolacija 5 cm

- sloj za pad min 3 cm

- parna brana sa parodif. slojem

O5. NEPROHODAN KROV

APSOLUTNA KOTA
0.00 = 26.20+-

O5. ZELENI KROV

- zvučna izolacija
- AB ploča - međuspratna 14 cm- AB ploča

- keramika na ljepilu 1 cm

- cemetna košuljica

3 cm

4 cm

- AB ploča
- AB ploča

14 cm

- cemetna košuljica

- krovoplast / zaštita HI

14 cm- AB ploča

- vegetacioni sloj    20cm

- filter sloj protiv ispiranja humus
- drenažni sloj      15 cm
- PE folija
- ellastonseal epdm
- polietilenski filc 250gr/m2

- tvrda toplotna izolacija    10cm
- parna brana
- AB ploča     14 cm
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